OKRESNY
URAD pozemkovy a lesny odbor

ZVOLEN Studentska 12, 961 08 Zvolen

Cislo: OU-ZV-PLO1-2022/000504-1012 Vo Zvolene, 16. 09. 2022

VEREJNA VYHLASKA

Oznamenie o zverejneni Navrhu zdsad umiestnenia novych pozemkov vypracovanych pre
projekt pozemkovych dprav v katastralnom vizemi Zelezn4 Breznica.

Okresny urad Zvolen, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,0U ZV PLO*) ako spravny
organ prisluSny na konanie podl'a § 5 ods. 4 zékona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych tGpravéch,
usporiadani  pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a pozemkovych spoloenstvach v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zikon o pozemkovych
Upravach®) v zmysle § 11 ods. 23 zédkona o pozemkovych tipravéch,

oznamuje zverejnenie navrhu zisad umiestnenia novych pozemkov vypracovanych pre
projekt pozemkovych tiprav v katastralnom tizemi Zelezna Breznica.

Zasady umiestnenia novych pozemkov predstavuju sipis pravidiel, na zaklade ktorych
budi navrhované aumiestiiované nové pozemky v rozdelovacom plane. Podkladmi pre
vypracovanie Navrhu zdsad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,navrh zasad*) boli najméa
schvalené VSeobecné zasady funkéného usporiadania tizemia, spracované vysledky z navratiek
(dotaznikov) - prerokovanych navrhov a poziadaviek na uréenie novych pozemkov podla § 11
ods. 18 zékona o pozemkovych fipravach, miestne podmienky a $pecifika vyplyvajuce z daného
uzemia.

Znenie navrhu zdsad dohodol OU ZV PLO v spolupréci s predstavenstvom zdruzenia
ucastnikov pozemkovych uprav za G€asti zhotovitel’a projektu v stilade s § 11 ods. 18 zdkona
o pozemkovych tipravach.

Podla § 11 ods. 23 zdkona o pozemkovych tGpravach Zasady umiestnenia novych
pozemkov st platné, ak s nimi sihlasia u¢astnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov, na ktorych st nariadené pozemkové Gpravy. Néavrh zésad sa zverejni verejnou
vyhlaskou a doruéi sa zndmym vlastnikom do vlastnych rik. Za sthlas s ndvrhom zasad sa
povazuje gj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnend. Okresny trad
oznami platnost’ zasad a platné znenie zdsad verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obei.
Platné zasady doruéi zdruZeniu udastnikov.

Toto oznamenie sa v zmysle § 11 ods. 23 zakona o pozemkovych tpravach a v stlade s
§ 26 ods. 1 anésl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov
dorucuje verejnou vyhlaskou tak, Ze sa vyvesi na uradne;j tabuli tunajSieho tiradu oU zV PLO,
ako aj na uradnej tabuli Obecného tradu Zelezna Breznica po dobu 15 dni spdsobom v mieste
obvyklym. Posledny deii tejto lehoty j je ditom doru€enia. Sti€asne sa toto oznamenie zverejni na
webovom sidle spravneho organu OU ZV PLO ana centrdlnej Uradnej elektronickej tabuli
(CUET) v ¢ase zverejnenia verejnej vyhlasky po dobu 15 dni.

Vlastnikom pozemkov v obvode pozemkovych tprav vk. 4. Zeleznd Breznica so
znamym miestom trvalého pobytu sa stcasne doruduje Néavrh zdsad umiestnenia novych
pozemkov do vlastnych rik podla § 11 ods. 23 zékona o pozemkovych tipravéch.
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Proti navrhu zésad je mozné podat’ namietky s ich odévodnenim do 15 dni odo diia ich
dorucenia na adrese: Okresny trad Zvolen, pozemkovy a lesny odbor, Studentska 12, 961 08
Zvolen.

Priloha:
Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov (pisomna a graficka Cast’)
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NAVRH ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOQV
V KATASTRALNOM UZEMI ZELEZNA BREZNICA
(dalej aj ako ,,ZUNP*)

U¢elom zadsad umiestnenia novych pozemkov (ZUNP) je stanovit zakladné pravidld a kritérid podla ktorych sa bude
uskutoénovat nové usporiadanie pozemkov. Zakonom urcené kritéria st definované najmé v § 11 zakona ¢. 330/1991 Zb. o
pozemkovych Upravéach v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o pozemkovych Upravéach ¢. 330/1991 Zb.“) a tykaju
sa predovsetkym podmienok zabezpecenia primeranosti novych pozemkov a pravidiel pre umiestnenie novych pozemkov.
Zakladné zdsady vyplyvajuce zo zdkona o pozemkovych Upravdch su definované v asti 1 Zasady vyplyvajuce zo zakona
o pozemkovych Upravéach ¢. 330/1991 Zb.

Pre proces tvorby nového rozdelovacieho planu (umiestnenia novych pozemkov) je potrebné definovat okrem zakonom
stanovenych pravidiel aj kritéria, ktorych potreba vyplynula z miestnych vlastnickych a uzivacich pomerov v danom
katastrdlnom Uzemi. Tieto zdsady sU zobrazené v &asti 2 Specifické zasady, ktoré vyplyvaji z miestnych podmienok
a uzivacich pomerov.

1 Zdsady vyplyvajuce zo zdkona o pozemkowvych Upravéch €. 330 / 1991 Zb.

Za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravdm patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajuce hodnote ich
pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov,
pricom okresny urad musi zohladnit Ubytky pre spoloéné zariadenia a opatrenia.

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (dalej len
,novy pozemok").

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje
5 % vymery pdvodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a
opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel vymery novych pozemkov
bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym
suhlasom vlastnika.

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v
celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych Uprav do 400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne
v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote
uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav. (V pripade, Ze si viastnik chce uplatnit vyrovnanie
v peniazoch je potrebné dodrZat postup uvedeny v zdsade ¢. 31 tychto zasad ZUNP )

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym pozemkom celkovej vymery
vlastnika do 2 000 m? vratane lesnych porastov na nich sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykonad medzi
spravcom a vlastnikom pozemku v lehote urcenej v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych Uprav. (V
pripade, Ze si vlastnik chce uplatnit vyrovnanie v peniazoch je potrebné dodrzat postup uvedeny v zdsade ¢. 31 tychto zdsad
ZUNP)

Okresny Urad méZe na Ucely pozemkovych Uprav rozhodnutim zriadit alebo zrusit podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

Minimalna vymera novych pozemkov (okrem lesnych pozemkov) je 400 m?. Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku pdédu alebo ostatnl pdédu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno scelit s
ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlicia sa do celku s ostatnymi
pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urci sa.ich spoluvlastnicky podiel.
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Ak ide o lesné pozemky, najmensia vymera novych pozemkov je 2 000 m?2. Pozemok mdze mat mensiu vymeru ako 2 000
m?, ak ide o pozemok uréeny na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo s ohladom na rozmiestnenie ostatnych lesnych
pozemkov.

Pri uréovani druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevazujuiceho komisiondlne odsuhlaseného druhu
pévodného pozemku.

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych si umiestnené spolo¢né zariadenia a opatrenia nadobudne obec, v ktorej obvode sa
pozemky nachddzaju, za ndhradu. Za ndhradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a Udrzby spolo¢nych zariadeni a
opatreni. Ak ide o Specifické spolo¢né zariadenie a opatrenie, okresny Urad urci iného vlastnika na zaklade jeho suhlasu v
rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

Obmedzenie vyplyvajuce z osobitnych predpisov prebera na seba vlastnik nového pozemku.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Upravach, nemdze namietat vysledky
doterajsieho konania.

Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi suhlasia Ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov, na ktorych su nariadené pozemkové Upravy. Navrh zasad sa zverejni verejnou vyhlaskou a doruci sa zndmym
vlastnikom do vlastnych ruk. Za suhlas s ndvrhom zasad sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je
neopodstatnena. Okresny Urad ozndmi platnost zdsad a platné znenie zasad verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci;
platné zasady doruci zdruzeniu Ucastnikov.

2 Specifické zésady, ktoré vyplyvaji z miestnych podmienok a uZivacich pomerov (zasady, ktoré

hie su definované zakonom)

Pri tvorbe nového rozdelovacieho planu (nové usporiadanie pozemkov) bude vytvoreny ¢o najmensi pocet novych parciel
pripadajucich na vlastnika, pokial to bude technicky mozné.

Obvod Projektu pozemkovych Uprav v k. U. Zelezna Breznica je rozdeleny na tzv. projektové bloky 1 a7 4. Projektové bloky
su vytvorené podla miestnych pomerov a podmienok, vzmysle ktorych sa bude nové usporiadanie pozemkov riesit
v kazdom bloku samostatne. Projektové bloky st graficky zndzornené v prilohe tychto zédsad (ZUNP).

Nové scelené pozemky budu spravidla umiestriované v lokalite konkrétneho projektového bloku (v miestnom hone), kde sa
nachadza najvacsia (prevazna) cast vymery povodnych pozemkov vlastnika.

V odévodnenych pripadoch bude mozné premiestnit vymeru podielu vlastnika aj z iného projektového bloku (napriklad ak
ide ovelmi malé vymery spoluvlastnickych podielov vlastnika, resp. aj v odovodnenych pripadoch vacsich vymer
s pisomnym suhlasom vlastnika), pricom je nutné dodrzat najma kritérid primeranosti pozemkov.

Vlastnici pdvodnych pozemkov v projektovych blokoch ¢. 3 a4 - lokality planovanej investi¢nej bytovej vystavby (IBV)
v zmysle Uzemného planu obce, budu v tychto blokoch aj ponechani. V pripade malych vymer budd umiestiiovani do
spoluvlastnickych podielov s ostatnymi vlastnikmi v projektovom bloku.

Pri umiestfiovani novych pozemkov sa bude prihliadat na to, i vlastnik ma zaujem dat svoje pozemky do najmu inej osobe,
alebo bude na nich hospodarit sam.

Ak to bude technicky moZzné, budu sa pozemky tych vlastnikov, ktori maju zadujem novy pozemok prenajimat rovnakému
subjektu, umiestriovat na jednom mieste (v tom istom projektovom bloku) tak, aby pri prenajme a obhospodarovani tvorili
jeden suvisly celok.
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V pripadoch dostato¢nej vymery (minimalne 200 m? polnohospodér. pozemkov) vlastnictva pévodnych pozemkov
v bezprostrednej blizkosti intravilanu obce mozno prihliadat na vlastnictvo za hranicou obvodu (napriklad intravilanu, resp.
hranicou katastralneho Uzemia). Scelovanie sa bude podla uvedeného uskutocnovat tak, aby sa vytvorilo suvislé uzivanie
pozemkov vlastnika, pokial to bude technicky mozné (napriklad novy pozemok bude umiestneny v obvode do susedstva
pozemku toho istého vlastnika v intravilane/za hranicou obvodu).

Nové pozemky budu navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich, alebo novonavrhovanych komunikacii a pristupovych
koridorov, pripadne inym spdsobom (napr. pravo prechodu). V ojedinelych pripadoch, kde pozemky toho istého vlastnika
maju spolo¢nu hranicu pozemku (napriklad susediace pozemky toho istého vlastnika) nemusi byt zabezpeceny pristup ku
kazdému takémuto pozemku, s pisomnym suhlasom vlastnika.

Cast existujlcich a novonavrhnutych komunikacii, ktoré v doteraj§om stave prechadzaju pozemkami Urbarske] spolo¢nosti
— pozemkového spoloéenstva Zeleznd Breznica, bude vyrovnand z pozemkov vo vlastnictve urbarskeho spologenstva, pod!a
schvédlenych VSeobecnych zdsad funkéného usporiadania Uzemia.

Podla schvdlenych vSeobecnych zdsad funkéného usporiadania Uzemia je percentualny prispevok vlastnikov na Spolo¢né
zariadenia a opatrenia (najma cestné komunikécie sluZiace na spristupnenie novych pozemkov) stanoveny priblizne na 1 %
zvymery pozemkov vlastnika v obvode pozemkovych Uprav. Vzhladom na skutocnost, Ze najméa cestnd siet moze byt pri
navrhu novych pozemkov zhustena a doplnend moze sa percentudlny prispevok vymery vlastnikov navysit, v zavislosti od
projektovania novych pozemkov a zabezpecenia ich pristupnosti.

V zavislosti od terénnych podmienok a najma z dévodu nenarusania lesnych dielcov nemusi byt kazdy novy lesny pozemok
spristupneny.

Nové lesné pozemky budu tvorené podla mozinosti s ohfadom na program starostlivosti o les a prislusnymi podkladmi.
Podla uvedeného sa bude prihliadat aj pri stanoveni vymer novych lesnych pozemkov a urcovania spoluvlastnickeho
podielu vlastnika.

Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych Uprav a tvoria spoloénd nehnutelnost, mozu sa rozdelit, ak s tym suhlasia
vlastnici nadpolovi¢nej vymery spolocnej nehnutelnosti. V pripade sthlasu s rozdelenim spolo¢nej nehnutelnosti (Urbarskej
spolo¢nosti — pozemkového spolo¢enstva Zelezna Breznica) v obvode pozemkovych Uprav je potrebné dorutit pisomny
sthlas na rozdelenie Urbarskej spoloénosti na adresu Okresny Urad Zvolen, pozemkovy a lesny odbor, Studentska ul. 12,
961 08 Zvolen s uvedenym textom suhlasu a identifikacnymi Udajmi vlastnika (meno, priezvisko, rodné Cislo, trvaly pobyt
Ucastnika) a podpisom na znak suhlasu v lehote do 15 dni odo dfa dorucenia tychto zédsad (ZUNP).

Vlastnik nového lesného pozemku je povinny pri uZivani a obhospodarovani lesny pozemkov zabezpecovat viaceré
povinnosti napr. odborné obhospodarovanie lesnych pozemkov prostrednictvom odborného lesného hospodara (OLH),
vyhotovenie programu starostlivosti o les a pod. (Pri spolo¢nej nehnutelnosti tieto zaleZitosti vykonava Urbarska spolo¢nost
— pozemkové spolocenstvo Zeleznd Breznica). Uplatnenie uzivacich prdv a povinnosti vlastnikov a uZivatelov na
obhospodarovanie pozemkov v novom usporiadani, ktoré budu tvorit lesné pozemky upravuje Zdkon o lesoch ¢. 326/2005
Z.z.v zneni neskorsich predpisov.

Na pozemky v novom usporiadani sa vztahuju obmedzenia, ktoré vyplyvaju z existencie chranenych Uzemi a ich
ochranného pasma, alebo z ochranného pasma prvkov technickej infrastruktury. Vlastnici novych pozemkov su povinni
dodrziavat obmedzenia a opatrenia s nakladanim s pozemkami, ktoré vyplyvaju zo schvalenych VSeobecnych zasad
funkéného usporiadania Uzemia, najma opatrenia aobmedzenia vyplyvajuce z existujucich genofondovych lokalit
a chranenych biotopov, biokoridorov, biocentier, dodrzania ochrannych pasiem a odporucani vyplyvajucich z prislusnych
zakonov a nariadeni organov statnej spravy a spravcov verejnych zariadenia podobne.

Pri navrhu novych pozemkov budd zachované kritérid primeranosti, v sulade so zakonom o pozemkovych uUpravach ¢.
330/1991 Zb. Z dévodu vzniku rozdielnych hodnot pozemkov v obvode projektu pozemkovych Upray sa urcuje za primerany
pozemok taky, kde rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 25 % z hodnoty
povodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym
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suhlasom vlastnika mozno vjeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez ndroku na
vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom vlastnika.

Pri pozemkoch vlastnikov s velkostou naroku do 400 m? polnohospodarskej pddy a do 2000 m? lesnych pozemkov v ramci
celého obvodu je mozZné vyrovnanie v peniazoch podla ,,vyhlasky ¢. 38/2005 Z. z. o uréeni hodnoty pozemkov a porastov na
nich na Ucely pozemkovych Uprav”. Vyrovnanie v peniazoch je mozné ak si vlastnik uplatni narok pisomnou formou na
adresu: Okresny Urad Zvolen, pozemkovy a lesny odbor, Studentska ul. 12, 961 08 Zvolen do 15 dni odo diia dorugenia
tychto zasad (ZUNP). Po doruceni pisomnej Ziadosti o vyrovnanie v peniazoch uz nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za
ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch sa nesmu previest ani zatazit. Na navrh okresného Uradu katastralny odbor
vyznaci poznamku o zdkaze vlastnika nakladat s tymito pozemkami. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osob, ktoré
prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohladneni prav tretich oséb, ktoré na
pozemku viaznu, o com sa vlastnik pisomne upovedomi.

Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dbjde k sporom a nezhoddm medzi vlastnikmi, prip. pri potrebe individualneho
rieSenia roznych situdcii, rozhodne o ich rieSeni predstavenstvo zdruzenia Ucastnikov pozemkovych Uprav na svojom
zasadnuti, za pritomnosti pracovnika Okresného Uradu, pozemkového a lesného odboru.

Pri uplatfiovani zdsad umiestfiovania novych pozemkov nie je mozné pozadovat neprimerané pouZzitie jednej zasady pri
pouZziti (ignorovani, potlaceni) inej zasady.

Okresny urad (za Ucasti zhotovitela projektu) prerokuje navrh nového usporiadania pozemkov s dotknutymi vlastnikmi
pozemkov a z prerokovania vyhotovi zdpis. Pripadné nasledné predkladanie zmien k navrhom nového usporiadania
pozemkov vlastnika nemusia byt zohladnené vzhladom k ¢innostiam suvisiacich s prekreslovanim a preprojektovavanim
registra nového stavu.

Priloha: Graficka cast ZUNP

V Bratislave dria 16.08.2022

Vypracoval: Tomas Kacer, SGS Holding a.s.
Ing. Michaela Tkacova, Okresny Urad Zvolen, pozemkovy a lesny odbor
Predstavenstvo zdruzenia Ucastnikov pozemkovych Uprav v Zeleznej Breznici
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Graficka cast zdsad umiestnenia novych pozemkov

Projekt pozemkovych Uprav v k.u. Zeleznd Breznica
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